RADA GM%NY
Pietrowice Wielkie

Uchwata Nr XiV/134/2016
Rady Gminy Pietrowice Wielkie
z dnia 11 lutego 2016r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Pietrowice Wielkie na lata 2016 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2015r., poz. 1515) oraz art.. 21 ust.1 pkt.1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lckatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2014r., poz. 150)

Rada Gminy Pietrowice Wieikie
uchwala

§1

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarcwania mieszkaniowym zasobem Gminy Pietrowice Wielkie
na lata 2016-2020, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Pietrowice Wielkie.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slgskiego.

PRZEWODNICZAC

Hady Gminy/Pist; e Wielkie
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Zatgcznik do uchwaty Nr X1V/134/2016
z dnia 11.02.2016

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PIETROWICE WIELKIE NA LATA 2015 -2020

Wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy.

. W zasobach mieszkaniowych gminy Pietrowice Wielkie znajduje sie 96 mieszkan zlokalizowanych w 19
budynkach, w tym 6 mieszkan znajduje sie w 2 budynkach o$wiaty oraz 16 mieszkan znajduje w
budynkach wspdéinot mieszkaniowych. Budynki pochodzg : 13 z lat przedwojennych i wczesniej, 4 z lat
szescdziesigtych i siedemdziesigtych oraz 2 z lat osiemdziesiatych. W jednym przed zasiedleniem
nalezatoby przeprowadzi¢ remont kapitalny. Jeden budynek jest wpisany do rejestru zabytkow.

Powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 5100m? Zaséb mieszkaniowy gminy stanowi niecate 4% ogoinej
liczby mieszkan na terenie gminy. Z oceny zasobéw wynika, ze okoto 35% mieszkan jest w ztym stanie
technicznym, tj. ok. 33 mieszkan.

W Urzedzie Gminy jest zarejestrowanych 44 podan o wynajecie mieszkania. Z analizy zarejestrowanych
podan pod katem dochodéw (o$wiadczenia wnioskodawcy) wynika, ze ok. 15%-20% wnioskodawcow
kwalifikuje sie do ubiegania sie o mieszkanie socjalne. Gmina nie ma wolnych socjalnych lokali
mieszkalnych. Rocznie zostaje zawartych od 0 do 2 uméw najmu lokali na czas nieokreslony.

. Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw Gmina ma obowigzek zapewnic lokale socjalne, zamienne,
zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz zgodnie z Kartg
Nauczyciela zapewni¢ mieszkania dla nauczycieli zatrudnionych na wsi. Do realizacji powyzszych zadan
Gminie niezbedne jest posiadanie ok. 80 lokali mieszkalnych, w tym 20 -25 socjalnych lokali
mieszkalnych.

Mieszkaniowy zasbéb gminy w latach 2016-2020 ulegnie zmniejszeniu 0 mieszkania przeznaczone do
sprzedazy.

Do konca 2016roku zostanie opracowany szczegdtowy plan rozwoju budownictwa socjalnego i
komunalnego w gminie.

Zwalniane do 2020r. lokale mieszkalne o obnizonym standardzie (brak co, brak tazienki, wc na zewnatrz
budynku) znajdujace sie w budynkach

—  Krowiarki, Folwarczna 17

— Pietrowice Wielkie, Fabryczna 21

bedg przekwalifikowywane na lokale socjaine.

. Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

Zasbéb mieszkaniowy Gminy jest w znacznej mierze zdekapitalizowany i wymaga znacznych nakiadow

finansowych.

Wyliczenie najniezbedniejszych remontow zestawiono w tabeli:

Zakres remontu Zapotrzebowanie remontowe
w latach 2016-2020

remonty dachoéw z cze$ciowg wymiang 10% zasobow

wymiana instalacji (wod-kan, co) 70% zasobow

wymiana instalacji elektrycznej 80% zasobdw

wymiana stolarki budowlanej 40% zasobow

wymiana stropow 2 budynki
termomodernizacja i elewacje 85% zasobdw

remonty biezgce wg biezacych potrzeb




Najniezbedniejsze remonty sg prowadzone w miare posiadanych srodkéw, pozostate ujmowane sg w
planach na okres pozniejszy. Podejmowane remonty majg na celu zabezpieczenie budynkéw przed
dalszg dekapitalizacjg oraz zapewnienie bezpieczenstwa ich lokatorom. W pierwszej kolejnosci wolne
Srodki przeznaczono na wymiane pokry¢ dachowych (do wymiany pozostaty dwa budynki). Rozpoczeto
réwniez wymiane instalacji elektrycznej (wykonano w dwoch budynkach). Wymiana instalacji
elektrycznej jest priorytetowym zadaniem na lata 2016-2020. W miare posiadanych srodkéw nalezy
rowniez kontynuowaé wymiane stolarki jako etap termomodernizacji budynkdw.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

. Zistniejgcego zasobu mozna przeznaczy¢ de sprzedazy do 15 lokali mieszkalnych.

Mieszkania zasiedlone mogg by¢ zbywane z zachowaniem pierwszenstwa nabycia przystugujgcym
najemcom. Mieszkania nie zasiedlone mogg by¢ zbywane w drodze przetargu

Ze sprzedazy nalezy wykluczy¢ mieszkania znajdujgce sie w budynkach oswiaty. Mieszkania w
budynkach o$wiaty sg niezbedne do zaspokajania potrzeb nauczycieli zatrudnianych w placéwkach
oswiaty na terenie gminy.

Rezygnacja z przystugujgcego najemcy pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu
mieszkalnego stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem
szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia z jednoczesnym zaoferowaniem w tej samej
miejscowosci innego lokalu, spelniajgcego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien
spetnia¢ lokal zamienny, tj. wyposazony w takie urzgdzenia techniczne, w jakie byt wyposazony
lckal uzywany dotychczas oraz o takiej powierzchni pokoi, by na jednego czionka gospodarstwa
domowego przypadato co najmniej 10m? tgcznej pokoi, & w przypadku gospodarstwa
jednocsobowego 20m? tej powierzchni.

. Zasady polityki czynszowej.

. Wejt Gminy Pietrowice Wielkie w oparciu o niniejszy program ustala wysoko$¢ stawki czynszu za

1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, stanowigce] pedstawe do naliczania
zindywidualizowanej stawki czynszu uwzgledniajgcej czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkows lokalu.
Zakfada sie minimalny coroczny wzrost stawki czynszu o wskaznik inflacji za rok poprzedni.
Petnostandartowe mieszkanie to lokal mieszkalny wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
wod-kan, tazienke i we.

Do czynnikdw obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu nalezy:

a) brak centralnego ogrzewania

b) brak tazienki

c) brak wc w lokalu

d) brak wc w budynku

e) brak wody w lokalu

f) lokal jednoizbowy

. Wojt Gminy zarzgdzeniem okresla stopien obnizki stawki czynszu z tytutu powyzszych czynnikéw

obnizajgcych wartos¢ uzytkowag w granicach 5-10%,

Wysokos¢ stawki odszkodowawczej za bezumowne korzystanie z lokalu ustala sie w wysokosci
100% zindywidualizowanej stawki czynszu jakg ptacitby najemca z tytutu najmu lokalu.

Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zascbie mieszkaniowym.



8. Podwyzki czynszu nie mogg by¢ dokonywane czesciej niz co sze$¢ miesiecy .

9. Podwyzka czynszu nastepuje za wypowiedzeniem dotychczasowej wysokosci najpdzniej na koniec
miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzy miesiecznego okresu wypowiedzenia..

10.Najemcy oprécz czynszu sag zobowigzani do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela.

V. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy.

1. Gmina zarzadza zasobami mieszkaniowymi jako ich wiasciciel.
2. Zarzgdzanie zasobem znajdujgcym sie we wspolnotach mieszkaniowych Gmina moze powierzyc
licencjonowanym zarzgdcom.

Vi

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Gtéwnym zatozeniem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest wytworzenie tzw., zamknietego obiegu
oznaczajgcego przeznaczanie na sfere mieszkaniowg $rodkéw uzyskiwanych z wplywow z czynszow
lokali mieszkalnych i uzytkowych, ktére powinny finansowaé biezacg eksploatacje i remonty tych
zasobow.

2. Wydatkami z tytutu biezgcego oraz technicznego utrzymania budynkéw sg miedzy innymi nastepujgce
koszty:
— konserwaciji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci
— przeprowadzonych remontow
— zarzadzania nieruchomoscig
— utrzymania pomieszczen wspdlnego uzytkowania oraz zieleni
— ubezpieczenia nieruchomoesci
— inne o ile wynikajg z umoéw
3. Dochodamisa:
—czynsze z lokali mieszkalnych
—czynsze z lokali uzytkowych
—zwrot za media od najemcdéw
—odsetki

4. Dodatkowym zréditem finansowania remontdéw budynkéw mieszkalnych sg srodki uzyskane ze sprzedazy
mieszkan.

VIl. Planowane dochody i wydatki.
Planowane wptywy z czynszu lokali mieszkalnych w latach 2016-2020 ksztattujg sie nastepujaca :

lata Planowana roczna naleznosc¢ z tytutu najmu lokali mieszkalnych
2016 158.000
2017 165.900
2018 174.200
2019 182.900
2020 192.000

W ponizszej tabeli zestawiono planowane dochody ze sfery mieszkaniowej, obejmujace czynsz i media :

lata Planowane roczne dochody ze sfery mieszkaniowej
2016 445.400
2017 467.600
2018 491.012
2019 515.500
2020 541.300

Z biezacym utrzymaniem budynkdw mieszkalnych zwigzane sg koszty , ktérych planowane wysockosci
zestawiono w ponizszej tabeli.



Wydatki 2016 2017 2018 2019 2020
koszty 74.362 78.080 81.984 86.084 93.388
zarzgdzania
energia, woda 62.007 65.107 68.362 71.781 75.370
opat 187.196| 196.556| 206.383| 216.702| 227.538
ustugi materialne 32.720 34.356 36.074 37.877 39.771
konserwacje 103.826| 109.018| 114.468| 120.192| 126.201
naprawy
razem 460.111| 483.116| 507.272| 532.636| 559.267

Koszty zarzadzania to m.in. koszty postepowan egzekucyjnych, zaliczki do Wspoinot, koszty przesytek

pocztowych, koszty dojazddw, ubezpieczenia i in.

V. Opis innych dziatait majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy :

1. utatwienie zamian lokali w ramach zasobu celem racjonalnego wykorzystania powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych
2. rozpropagowanie dodatkéw mieszkaniowych
3. zachowanie 3-4 lokali mieszkalnych jako rezerwe na lokale zamienne

PRZEW

Rady Gminy Pi




